INFORMAGOES GERAIS SOBRE A LEGISLAGAO URBANA VIGEN

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
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DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
As ruas de acesso ao imovel possuem diretriz de
alargamento para 30,00m.
Deve-se consultar o DPTU antes de elaborar os
projetos.

ZR — Zona Rural

Altura maxima - 3 pavimentos para uso habitacional e
publico. Para os demais usos ver item (8)

(1), (2), (4), (5)

Coeficiente de aproveitamento - 0,2

Taxa de ocupacdao maxima — 10%. Ou 20%. Ver item
(10) (1),(2)

Taxa de permeabilidade minima — 70%. Ou 80%. Ver
item (11)

(1), (2)

Recuo frontal minimo: 10,00m (12)

Afastamentos laterais e fundos — 5,00m (12)

Para a supressao de vegetacao, aterros, terraplanagens
ou drenagens é necessaria a andlise da SEMMA e as
licengas ambientais do Instituto Ambiental do Parana,
€aso necessario.

Se houver no terreno, confrontar ou existir nas proximidades
lagos, rios, corregos ou nascentes deve - se respeitar a area
de preservacdao permanente a partir de suas margens
Conforme lei Federal 12.651/2012 e alteracées, e, Resolucao
Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n2 05/2008. Nao é permitida a
edificacdo nem a utilizacdo destas areas, sendo necessaria
sua recuperagao, caso esta esteja degradada.

Apresentar a ficha cadastral junto ao requerimento ao
CMPDU.

Sao proibidos os usos nao especificados.

Deve ser previsto o espago de carga e descarga
estacionamento e patio de manobras, internos ao lote.

Para a obtencéao do certificado de Vistoria de Conclusao
de obra (CVCO), deve-se solicitar o habite-se junto a
SANEPAR/Secretaria Municipal de Urbanismo, antes do
fechamento do sistema de esgoto.

Atender toda a legislacao pertinente leis: 105/2016
(Cédigo de Obras); Lei Complementar 107/2016 (uso do
solo); 6766/79 — parcelamento (federal); - parcelamento
(municipal); Lei 29/97 — plano de arboriza¢do do passeio
publico — a ser Indicado no projeto arquiteténico a ser
aprovado; 12.651/2012 e alteragbes - Codigo florestal
(federal). Lei 67/2011- Codigo Ambiental Municipal.

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a qual
ficard ao encargo do proprietario, inclusive a abertura de ruas,
atendendo ao Inciso V do Artigo 18 da Lei 6.766/79 e demais
exigéncias da Lei Municipal ou Estadual.

DIRETRIZ DE VIA PUBLICA
Deve-se consultar o DPTU

Parcelamento minimo
20.000,00M2 - APROVAR NO INCRA

Usos Adequados:

- Habitacao unifamiliar; (14), (15)
- Habitacao transitoria 2; (18)

— Publico 1;
- Publico 5; (19,(21),(22).

- Comeércio 1;
- Servico 1;
(19),(20),(21),(22).

-- Industrial 1;
(19,(20),(21),(22)

- Extrativista; (26).
- Agropecuaria. (27)

Terrenos com area de 10.000,00m2 ou maiores e/ou
com uma das divisas com mais de 200m devem passar
pela analise do DPTU, para parcelamentos ou qualquer
uso que se pretenda no imovel. Cap Il Artigo 62 § 72 da
Lei Complementar 107/2016

Verificar possivel inexisténcia de infraestrutura urbana a
qual ficara ao encargo do proprietério, inclusive a
abertura de ruas, atendendo ao Inciso V do Artigo 18
da Lei 6.766/79 e demais exigéncias da Lei Municipal ou
Estadual.

Verificar da possivel necessidade de apresentar Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), e Estudo e Relatério de
Impacto Ambiental (EIA-RIMA), conforme exigéncia da
Lei Complementar 107/2016 capitulo 11l § 8.

Informagdes basicas para a elaboragdo dos projetos. E
obrigatério o cumprimento de toda a legislacao
vigente, citada ou nao.

Usos permissiveis a critério do CMPDU:
- Habitacao Institucional; (14), (15), (18)

- Publico 2;
- Publico 3;
- Publico 4. (19), (21), (22).

- Comércio 2; (23)
- Comércio 3; (24)
- Comércio 4. (24), (25).

- Comércio e servico especificos (25).
- Servico 2;(23)

- Servico 3; (24)

- Servico 4 (24), (25).

-Industrial 2; (23)
-Industrial 3;

-Industrial 4; (23),(24),(25)
(19), (20), (21), (22),

OBSERVACOES:

1. Observar condicionantes e restrigdes contidas no
Capitulo IV da presente Lei Complementar.

2. As areas que estiverem dentro do limite de manancial
estabelecido por legislagcao estadual deverao
obedecer aos parametros urbanisticos definidos na
legislagcéo estadual.

3. Proibido parcelamento conforme Lei Federal 6766/79.

4. Refere-se a altura maxima da edificagdo com ou sem
recebimento de potencial construtivo.

5. Observar as disposi¢oes dos artigos 43 e 44 da
presente Lei Complementar.

6. Altura maxima de 30 metros para galpdes, barractes
e edificios similares para uso nao habitacional. A
altura méaxima de 3 pavimentos para demais usos.
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A altura maxima dos iméveis da ZECH sera definida
pelo cone visual conforme o Art. 16 e Anexo Il da
presente Lei Complementar.

Altura da edificagdo de acordo com normas técnicas e
vigilancia sanitéria para o bom andamento das
atividades. A altura maxima de 3 pavimentos para uso
habitacional e publico.

A ser regulamentado em lei especifica

Taxa de ocupacédo maxima de 10% para Zona Rural;
Taxa de ocupagao maxima de 20% para os lotes com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da
presente Lei Complementar.

Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona
Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para
os lotes com testada para as vias descritas no §3° do
artigo 21 da presente Lei Complementar. §3° do artigo
20 da presente Lei Complementar.

Observar as disposicoes dos artigos 46 e 47 da
presente Lei Complementar.

Observar condicionantes e restricdes contidas nos
Capitulos Il e Il da presente Lei Complementar.

Todos os usos habitacionais com 50 unidades
autbnomas ou mais deverao apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga, conforme o §9° do artigo 30
desta Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposigdes do do
artigo 29 da presente Lei Complementar.

Para 20 ou mais unidades habitacionais, observar as
disposicdes do §6° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Para 20 ou mais leitos, observar as disposi¢des do
§4° do artigo 30 da presente Lei Complementar.

Deverao ter seus acessos analisados e aprovados
pelo érgao municipal responsavel pelo transito,
conforme §7° do artigo 30 da presente Lei
Complementar.

Os usos a partir de 300m2 de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao) deverao ser
analisados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
transito, conforme artigo 26 desta Lei Complementar.

Os usos a partir de 1.500m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), serao
considerados permissiveis conforme artigo 27 da
presente Lei Complementar, excetuando os proibidos.

Os usos a partir de 5.000m? de area utilizada para a
atividade no lote (construida ou nao), deverao
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga,
conforme artigo 28 da presente Lei Complementar.

A respeito de rede de abastecimento de agua e/ou de
coleta de esgoto, observar as disposi¢des do artigo
29 da presente Lei Complementar.

Os usos condicionados submeter-se-do a analise das

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Nao sera permitido condominio para estas
classificagoes.

Os usos e atividades classificados nessa categoria
deverao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Observar as disposigdes do inciso VI e § 5° do artigo
25 da presente Lei Complementar.

Observar as disposigdes do inciso VIl e do § 6° do
artigo 25 da presente Lei Complementar.

Extracdo mineral desde que vinculado ao poder
publico.

A Zona Especial Aeroportuaria seguird os parametros
conforme legislacéo especifica.

Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambipnta

Transporte e Transito, Viagdo e Obras Piblicas ¢ [M] VL [W] processo NAO assinado digitalmente 239726/2016

Saude conforme artigo 22 e Anexo IV desta Lei
Complementar.

Prefeitura Municipal de Sdo José dos Pinhais
1

[w] N° autenticador 801bb335-a61bY Gw=




