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PAPELETA DE ACOMPANHAMENTO

Requerente MCE PARTICIPACOES LTDA
Despacho e Encaminhamento:

CONSULTA PREVIA - ALVARA DE CONSTRUGAO
DEPARTAMENTO DE URBANISMO - PMCGS

Caracteristicas do imdvel:

Area com 353.000,00 m?

Endereco: Rodovia José Taverna, 2354 - Roseira

Area do Terreno: 353.000,00 m?

Posicao do Lote: Meio de Quadra Testada (m): 592,61
Area Total Construida, segundo BCI: 230,00 m?

Indicagao Fiscal: 203104702100101

Codigo de Cadastro: 14172

PARAMETROS DA LEI DE ZONEAMENTO:
Zoneamento: ZSI 3 - ZONA DE SERVICO E INDUSTRIA 3
Conforme legislagao: Lei Complementar n° 22/2015 - Uso e Ocupagéao do Solo.

CLASSIFICAGCAO DOS USOS

- PERMITIDOS

Comeércio e Servigo Vicinal; Comércio e Servigo de Bairro; Comércio e Servigo Setorial; Comércio e Servigo
Geral; Comércio e Servigo Especifico 1 (b); Industria Tipo 1 (a) (d), 2 (a) (d) e 3 (a) (d).

- PERMISSIVEIS
Habitagdo Unifamiliar; Condominio Empresarial (a).

- PROIBIDOS
Todos os demais usos (g).

Observagdes: (a) Mediante licenciamentos ambientais pertinentes.

(b) Permitido somente para posto de abastecimento e servigos.

(d) Permitido para atividades de médio e pequeno porte.

(g) Somente sera permitido renovagao de alvara de funcionamento para as atividades industriais tipo 4
consolidadas na zona.

PARAMETROS PARA OCUPACAO

Lote Minimo/Testada (m#m): 2.000/20 (3) (5)

Taxa de Ocupacao Maxima: 50%

Numero Maximo de Pavimentos: 2

Coeficiente de Aproveitamento: 1

Taxa de Permeabilidade Minima: 25%

Recuo Minimo do Alinhamento Predial: 5,00 m

Afastamento Minimo das Divisas:

- laterais: 3,00 m

- fundos: 3,00 m (4) o
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Observacgdes: (3) Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em
relacdo ao minimo exigido para sua respectiva zona e sua testada acrescida do recuo frontal obrigatorio de
sua respectiva zona.

(4) Edificagbes com até 6,00 m (seis metros) de altura maxima e com no maximo 2 (dois) pavimentos
inseridos nesta altura:

- sem aberturas: ndo ha necessidade de afastamento;

- com aberturas: atender o minimo estabelecido.

O afastamento entre edificagbes em um mesmo terreno devera ter no minimo 5,00 m (cinco metros);

- para edificagdes residenciais com no maximo 1 (um) pavimento, serdo admitidos recuos laterais com 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros).

RESTRICOES
Para imoéveis com testada para Rodovia José Taverna, necessario prever via marginal a Rodovia no caso
de novos loteamentos. Verificar também o atingimento pela Diretriz Viaria Metropolitana junto a COMEC.

Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a
construgdo ou reconstrugao de passeios devera obedecer os padroes definidos pela Lei 83/2010.

Devera ser respeitada faixa nao edificavel de 30 metros de rios e coérregos, e raio de 50 metros das
nascentes.

Todo o esgotamento sanitario devera ser obrigatoriamente conectado a rede coletora de esgoto existente
na via publica. Para edificagdes unifamiliares, no caso da auséncia de rede coletora, sera tolerada a
utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e sumidouros prevendo-se futura ligagao
com a rede coletora.

As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via
publica.

Sendo propriedade de terceiros, necessaria autorizagdo de construgdo por parte do proprietario ao
requerente.

Lote inserido em area de manancial de acordo com o Decreto Estadual n° 4.435/2016. Necessario seguir o
disposto no Decreto Estadual n° 745/2015.

* ATENCAO: Consulta prévia informativa para elaboragdo de projeto, ndo da direito a construir. Inicio da
obra somente apés a expedi¢do do Alvara de Construgéo. *
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